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Miiszaki leiras:

TERVEZES| PROGRAMBAN MEGHATAROZOTT TERVEZESI FELADATOKNAK ES ELVARASOKNAK
VALO MEGFELELES, TELEPULESKEPI- ES ILLESZKEDESI KOVETELMENYEK :
Leiras a kornyezethez valé illeszkedés bemutatasaval

A tervezéssel érintett ingatlan a telepilés belterlileti részén, Balatonmariafirdd kbzpontjaban kozel a
Balatonhoz kéz(izemi energia (villamos-gaz energia) halézattal, valamint kdzlizemi szennyviz, ivoviz
szolgaltatassal ellatott terlileten helyezkedik el. Az épitéssel érintett ingatlan kdzutrol kdzvetlendl
megkdzelithetd, rendezett, beépitett épitési telek , belterileti ingatlan. Az épittet6 szabadon-alldan egyéb
széllashely epliletet kivan épiteni meglévl vendéglato épiilet bovitésével, atalakitasaval, a kialakitott
szallashely apartmanok mogott szolgélati lakas épitésével lépcsdhazi sszekotéssel a mellékelt miszaki
terveknek megfelelden. A szallashely éplilet épitése szolgalati lakassal, a meglévo épllet atalakitasaval,
feljitasaval, épliletrészek bontasa mellett, az épilet bovitésével, (j tébbszintes déli szarny, lepcsdhaz
épitésével valosul meg.

A tervezett bovitett szallashely tbmegalakitasaban, homlokzatkepzésében tagolt, valtozé homlokzat-
magassagokkal, 6sszességében 5,98 m épitménymagassaggal épitett, emeletes, nyeregtetds, bovitett
tomeg(, négy szallashelyet, apartmant, szolgalati lakast is magaba foglalo, hagyomanyos epiletszerkezetekbdl
epitett, hagyomanyosan falazott, tébbszintes bévitménye vasbeton coldpalapozéssal, vasbeton
gerendaraccsal 6sszekotott ,megerésitett vasbeton savalappal kivitelezett épilet, hagyoméanyos épitesi
anyagokbol épitett, korszer(i hagyomanyosan falazott, POROTHERM 30 X-therm Rapid Dryfix csiszolt tegla
falazattal, 15 cm vastagsagban AUSTROTHERM grafit hészigeteléssel, Decco 82-es fokozottan hoszigetelt
fehér 3 rtg-(i (ivegezés( fehér hétkamras mianyag nyilaszéarokkal beépitett, LEIER eléregyartott kiselemes
vasbeton fodémszerkezet(, beton cserépfedési, hagyomanyos épitési technologiaval épild, nyugati
fobejaratokkal, erkélyekkel kivitelezett - épitett, negy egységes szallashely epiilet szolgalati lakassal. A
szallashely épilet a kialakult 13,40 m-es elokerttel valtozatlan kisse valtozo méreteivel, szabadon-alléan
telepitett, a meglévo épiilet korabbi 1,2 m keleti oldalhatar elhelyezesével, tdmegalakitasaban véltozatian
épliletszerkezeti kialakitassal, utcara meréleges tetd gerinccel, TERRAN zenit beton tetGcseréppel,
tetétérbeépitésével megvaldsul a 4 egységes apartman kialakitasa a meglévé vendéglato egység atépitésével,
bovitésével, tovabba hatsokertben szabadon alloan elhelyezésre kerll Iépcséhaz, tébbszintes-emeletes
szolgalati lakas épitese.

Tervezett szallashely épiilet, apartmanonként 4 x 2 + 2 f6 szallasolaséra alkalmas 6sszesen 16 6 4 csalad
pihenhet-idilhet a kialakitott apartman egységekben. Az eldkertben a meglévé 5 db parkolasihely biztositja
az erkez6 szemely-gépkocsik elhelyezését.

Az épitési telek teljesen kdzmiivesitett , a kdzmivek villany , viz, szennyviz csatoma, gazvezeték az utcai
vezeték halozatokra biztositott.

Az éplilet és kornyezete zajra vagy rezgésre nem érzékeny, ezekkel kapcsolatos kiloén vedelmet nem igényel.
Megbizdi részrél megfogalmazasra kerlilt a tervezett épitési tevékenység jellege, az epllet horizontalis és
vertikalis kiterjedése, befoglald méretei (alaprajzi kontlr), helyiségeinek szama, rendeltetése, tovabba



homlokzatainak jellege (megjelenése), valamint az alkalmazandé épitéstechnolégia, illetsleg anyaghasznalat. A
tervezett epitési munkak célja, hogy az épittetdi kivanalmaknak és a mai kor kdvetelményeinek megfelel6, a
szallashely kiadasat, vendéglatast,

pihengst-iidilést kiszolgald éptlet alakuljon ki a balatoni kérnyezetben.

A tervezett épiilet

a) nem akadalyozza a szomszédos ingatlanok és épitmények, 6nallo rendeltetésiegységek rendeltetésszer
és biztonsagos hasznalhatdsagét,

b) mereteivel, elhelyezésével, épitészeti kialakitasaval illeszkedik a kdmyezet és a kdrnyezo beépités-
adottsagaihoz,

¢) nem korlatozza a szomszédos telkek beépitését,

d) nem karositja a szomszédos beépitést és annak épitészeti jellegzetességeit,

e) lehetOve teszi az épitészeti 6rokség és az épitészeti értékek megovasat,

f) épitmény elhelyezési modja, beépitési magassaga, homlokzata, tetdzete és azokkialakitasa lehetéve teszi a
teleplléskép és a kémyezet elénydsebb kialakitaséat, a taj és telepiilés-kép értékeinek érvényesiilését,

g) épitészeti megoldasaval hozzajarul a taj- és a teleplileskép esztétikus alakitasahoz.

Az epulet a rendeltetési céljanak és a tervezési programnak megfeleléen — az alébbi szempontok
figyelembevételével- keriilt megtervezésre akként, hogy egyittesen tegye lehetoveé

_ a pihenést (alvast) és az otthoni tevékenységek folytatasat,

_ afbzést, mosogatast és az étkezést,

_ atisztalkodast, a mosast, az illemhely- hasznalatot,

_ az eletvitelhez sziikseges anyagok és targyak tarolasat,

_ az épliletben rendeltetes-szer(ién elhelyezett vagyontargyak biztonsagos tarolasat, a

vagyonbiztonsagi kdvetelmények kielégitését,

_ amegujulo energiaforras berendezéseinek — az épitmény szerkezetének jelentds mértékii

megbontésa nélkiili - beépitési vagy csatlakozasi lehetGségeét.

_ a termeszeti er6forrasok fenntarthatd hasznalatat,

_ az egyes epitési anyagok, epitesi termékek, berendezések megvalasztasa és beépitése kdvetkeztében a
rendeltetésszer( és biztonsagos hasznalathoz sziikséges energiafelhasznalas a lehetd legkisebb legyen

A célzott hasznositas jellege, a kialakitott telek mérete, a tervezett beépités mértéke -

beépitettség és épitménymagassag - valamint modja, rendeltetése (teriiletfelhasznalasa)
illeszkedik a meglévé kornyezethez.

Az épitési telek terheléseinek 6sszefoglalésa

- Meglévé allapot, beépités jellege, tervezett épitmény rendeltetése, egyéb jellemz6k:

- Az épitéssel érintett ingatlanon jelenleg keleti oldalan korabban ,PILLANGO” vendéglato egységként
uzemeltetett éttermi épilettel, kiszolgalo, tarold helyiségekkel, a hatsokertben gazdasagi épllettel
beépitett. Az ingatlan beépitettsége indokolja a hatsokerti kiszolgalo épiiletrész, gazdaségi tarold épulet
elbontasat. A fennallé allapot jogszerien alakult ki, a telek kialakitasa a szabalyozasi tervnek megfeleld,
valtozas kozben a meglévs f6 éplilet telepitése , a helyi eldirasok figyelembevételével az eldirt szabadon-
allo telepités oldalhatér tavolsagaba a megléva f6 épulet belenyulik.

Az épitesi telek rendezett és gondozott, novényzettel fedett. A teriilet enyhén lejt északi iranyba, a lejtés
mertéke nem éri el a 0,01 %-ot , kismértékben valtozo , sik tertlet.

- Atervezett egyeb széllashely épliletek épitése, célzott hasznositasa megfelel az épitési torvény, valamint
az épitési kovetelményekre vonatkoz6 egyéb jogszabalyok, valamint a helyi épitési szabalyzat
elirasainak.



- Az elokert kialakult épitesi vonalnak megfelelGen Az épiilet az adott teriletre elbirt telepiilésrendezési
eldirasok teljesiilése mellett kertil épitésre, a rendeltetési cél a teriilet sajatos hasznéalatat nem korlatozza,
attol nem igenyel vedelmet és az adott tertiletre vonatkozé dvezeti elirasoknak, tovabba a rendeltetése
szerinti kilén jogszabalyi eldirasoknak megfelel. Az épiilet hasznélata soran fellépé terhelések
illeszkednek a meglévo kémyezet rendeltetésére jellemz6 hasznalatahoz. Az ingatlanon elhelyezendé
épllet 5 db, a parkolés, illetve 1 db akadalymentes parkol6 keriil kialakitasra rampaval, kozlekedés sajat
telken bellil biztositott.

Az epiilet és kbrnyezete zajra vagy rezgésre nem erzekeny, ezekkel kapcsolatos kilén védelmet nem igényel.

Az épllet tervezése soran figyelembevételre keriiltek az Etv. 13. § (2) bekezdése szerinti szempontok:

a) Ovezet, épitesi dvezet terlileti lehatarolasa,

b) bvezetre, épitési Gvezetre vonatkozoan

ba) a védelemmel és korlatozasokkal érintett terlleteken a szennyvizelvezetés vagy tisztitas szabalyai

kbzegészséglgyi szempont szerint: a keletkezd szennyvizek kdzmiives csatornahaldzatba kertilnek

elvezetésre.

bb) a telek megengedett legnagyobb beépitettsége: a tervezett épiilet megépitésével a

beépitettség az dvezetben megengedhetd mérték (20 %) alatti (19,75 %).

bc) megengedett legnagyobb épitménymagassag: a tervezett éplilet szamitott

épitmenymagassaga az 6vezetben megengedhetd mérték (4,5 m) alatti (3,46 m).

- bd) szabalyozas: a helyi épitési szabélyzat a telekre vonatkozoan tartalmaz kotelezd érvényii
szabalyozasi vonalat, balatoni elbkert meghatarozott veddtavolsag betartasaval, elokert 5,0 m.

- be) beépités mddja, épités helye: a tervezett éplilet épitési helyen (épitési hatarvonalakkal lehatarolt
tertilet) bell kertil elhelyezesre, a beépités modja a rendezesi tervnek megfeleléen szabadon &llo.

- bf) minimalis zéldfelilet mértéke: a tervezett éplilet, burkolt felilletek, jardak

- megepitésével a zbldfelllet az Gvezetben megengedhetd mérték (50 %) feletti (70%).

- ¢)orszagos vagy helyi epitészeti 6rokségvédelemmel, telepllésképi védelemmel, orszagos régészeti-,
taj- és termeszetvédelemmel kapcsolatos rendelkezések, tovabba a veszélyeztetett teriiletekre, a
termeszeti csapasok elleni védelemre, a katasztrofavédelemre vonatkozd kdvetelmények, védoterliletek,

veddtavolsagok.

Telek beépitett teriilete, elhelyezés, altalanos adatok:

Epitési dvezeti eldiras: L k6 SZK/30/K - 6,00/550/K

Telek teriilete:  836,-m2

Bovitett eplilet, egyeb széllashely épllet alapteriilete: 250,62 m2
Beépitett alaptertilet 6sszesen: 250,62 m2

Telek beepitettsége: 29,98 % Zoldfeliilet aranya: 50 %
Epitmenymagassag: 5,97 m

Relativ magassagi pont: A kozterlileti szv. akna fedlapja:

105,30 mBf=-0,30 padlészintt6l ! A padiészint magassaga: 105,60 mBf

I

Epitménymagassag-szamitas

- Az éplilet egy homlokzatanak magassagat a hozza tartozo F/L értek alapjan kell megéllapitani.

- (OTEK 1. szam( melléklete)
- H=F/IL=598m /mellékelt rajzi szamitas/

Osszes hasznos alapteriilet

- Hasznos alapterilet: a nett6 alapteriiletnek azon része, amelyen a belmagassag legalabb 1,90 m.



- Osszes hasznos alapterilet: az 6sszes épitményszint hasznos alapterilete.

Szamitott épitményérték :

az epitesiigyi birsag megallapitasanak részletes szabalyairdl sz616
245/2006. (X11.5.) Kormanyrendelet 1. melléklet 1. pontja alapjan (a tervezett épitmény/ épitményrész
nett6 alapteriiletének/feliiletének figyelembevételevel): 389,47 m2

EPITMENYERTEK szamitas : 389,47 m2 x 240.000,-FT = 93.472.800,-Ft

Az adott epitmények rendeltetése a tervezett épitési tevékenység utan
— az alabbi helyiségekbdl allo -

HASZNOS ALAPTERULETEK, APARTMANOK :

1 apartman hasznos alapteriilete: 57,61 m2
2 apartman hasznos alaptertilete: 48,44 m2
3 apartman hasznos alapteriilete: 50,24 m2
4 apartman hasznos alapteriilete: 57,67 m2
Szolgalati lakas hasznos alaptertilete: 164,97 m2

géphazzal, raktarral 10,54 m2

HASZNOS ALAPTERULET 0 SSZESEN: 389,47 m2

FOLDSZINT

Nev Padl6 anyaga Nett teriilet
NAPPALI Keramia lap 46.58 m2
LEPCSOHAZ Keramia 11.17 m2
GEPHAZ Keramia 516 m2
FURDO Keramia 5.38 m2
FURDO Keramia 5.64 m2
FURDO Keramia 5,85 m2
FURDO Keramia 454 m2
FURDO Keramia 4.96 m2
APARTMAN Keramia lap 27.46 m2
APARTMAN Keramia lap 27.70 m2
APARTMAN Keramia lap 30.03 m2
APARTMAN Keramia lap 24.43 m2
FOLDSZINT 198.90 m2
l. EMELET TETOTER

Név Padl6 anyaga Netto tertilet
RAKTAR Parketta 5.38 m2
NAPPAL Keramialap  46.58 m2
HALO Padlészbnyeg 22.33m2
HALO Padioszényeg  16.69 m2
HALO Padlosz6nyeg  16.50 m2
HALO Padiészényeg ~ 27.82 m2
FURDO Keramia 4.96 m2



ELOTER Keramia 513 m2
EMELETI SZINT: 145.39 m2

Il EMELET TETOTER

Név Padl6 anyaga Netto terlilet
ELOTER Keramia 5,13 m2
HALOSZOBA Padloszényeq /46.58 m2/ 38,31 m2
FURDO Keramia /4.96 m2/ 2,15 m2
EMELETI SZINT: /56,67 m2/ 45,59 m2

BRUTTO HASZNOS ALAPTERULET: 400,55 m2
HASZNOS ALAPTERULET 0 SSZESEN: 389,47 m2

- BETERVEZETT ANYAGOKKAL SZEMBEN TAMASZTOTT KOVETELMENYEK

Jogszabalyban eldirtak szerint az épitménybe betervezett épitési termékekre vonatkozé
teljesitményjellemzck.

*Az engedelyezési tervdokumentacioban alkalmazott/betervezett épitési termékek teljesitmenyjellemzéit
kétféle modon lehet meghatarozni:

a) egyértelmiien beazonosithato, konkrét marka, tipus megjelolésével vagy

b) a termék elvart miiszaki teljesitményeinek meghatarozasaval (konkrét terméktipus meghatarozasa
nelkiil). Jelen dokumentécioban az elézéekben ismertetett lehetéségek vegyes alkalmazasaval keriiltek
meghatarozasra az épitménybe betervezett épitési termékek, illetleg az azokra vonatkozo teljesitmény-
jellemzék. Az épitménybe betervezett épitési termékek, berendezések és szerkezetek jovahagyott miszaki
specifikacioval rendelkeznek, beépitéstik is hasonlo esetben lehetséges.

Az épitménybe épitési terméket beépiteni csak az épitmeényekre vonatkozo alapvetd
kbvetelmények teljestilése mellett szabad. Az épitési termék beépitésre akkor alkalmas, ha:
a) az epitési termékek forgaimazasara vonatkozo harmonizalt feltételek megallapitasardl és a
89/106/EGK tanacsi iranyelv hatalyon kivil helyezésérdl szo6, 2011. marcius 9-i
305/2011/EU eurépai parlamenti és tanacsi rendelet (a tovabbiakban: 305/2011/EU

rendelet) 4. cikkében meghatarozott gyartoi teljesitménynyilatkozatban foglaltak

megfelelnek az elvart mliszaki teljesitményeknek, vagy

b) a 305/2011/EU rendelet 37. és 38. cikkeiben kériilirt egyedi mliszaki dokumentacié az ott
leirtak szerint rendelkezésre all és az abban foglaltak igazoljak az elvart miiszaki
teljesitményeknek vald megfelelést, vagy

c) az épitési termék megfelel a kiilon jogszabalyban meghatarozott kévetelménynek.

Az épitési termék elvart miiszaki teliesitménynek vald megfelelését

a) altalanos esetben az épitési termék gyartoi teljesitménynyilatkozat,

b) egyedi, hagyoményos, természetes, bontott vagy miiemiéki épiiletbe beépitett épitési
termék beepitése esetében a felelés miiszaki vezets épitési napléban az épitdipari
kivitelezési tevékenységrél szolo kormanyrendelet szerint tett nyilatkozattal igazolja.

Ahol jogszabaly az épitési termékkel szemben kévetelményt allapit meg, ott az épitési termék
beepithetGségeének feltetele, hogy a teljesitménynyilatkozat tartalmazza a kdvetelménynek valé
megfelelést igazolo termékjellemzét.

2.2. F6bb anyagmindségek, teljesitményjellemzdk (a tervezés targyatol fiiggoen):



